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VISAPTVEROSA DAUDZDZIVOKLU EKU ATJAUNOSANA

levérojamus energijas ietaupljumus ir iespéjams sasniegt, istenojot visaptverosu ekas
renovacijas jeb atjaunoSanas un siltinasanas projektus, ka rezultata maja tiek atjaunota,
un iedzivotajiem majokli nodroSinati vismaz nakamos 30 gadus. Eiropas limeni Sadi
projekti koncentréjas uz apkures, dzeséSanas, ventilacijas un karsta udens sistéemam, un
ietaupijumi sasniedz vismaz 75% péc eékas atjaunoSanas. Savukart Amerikas Savienotaja
Valstis visaptverosu pasakumu rezultata visbiezak tiek sasniegti energijas ietaupijumi
30% - 50% robezas.!

Ta ka Latvija aptuveni 85% daudzdzivok]u eku neatbilst misdienu siltumtehnisko 1pasibu
standartiem? un to tehniskais stavoklis lielai dalai eku ir slikts vai pat kritisks
nekvalitativas apsaimniekosanas de], daudzdzivoklu éku dzivojamam fondam ir javeic
visaptveroSa atjaunoSana, kas ietver gan energoefektivitaites paaugstinasanas
pasakumus, gan ar energoefektivitati nesaistitus pasakumus. Veicot €ka vienlaikus visus
pasakumus, nevis atseviski, ir ekonomiski izdevigak un ari no tehniskas puses vieglak, ka
rezultata ir iespéja iegit vislabako rezultatu un lielakos energijas ietaupijumus.

Padomju laika celtajam daudzdzivoklu ekam visaptveroSu €ku atjaunosSanas projektos ir
jaietver sekojoSi energoefektivitates paaugstinasanas pasakumi:

norobezojoso konstrukciju (arsienu, parsegumu) siltinasana;

logu, ardurvju un apkures sistémas sildelementu (radiatoru) nomaina;
apkures sistémas renovacija;

karsta tidens sistémas renovacija;

jaunas ventilacijas sistémas izveide;

atjaunojamo energoresursu izmantosana (péc vieno$anas);

energijas monitoringa sistéma (EMS).

RTU VASSI zinatnieki ir pieradijusi ar pilotprojektu Sigulda, ka daudzdzivoklu €kas Latvija
iriespéjams 100% apméra nodrosinat ar atjaunojamu siltumenergiju, uzstadot kompaktu
saules un granulu moduli.3

Lai sasniegtu vislabakos rezultatus, visi iepriek$ minétie pasakumi ir jaisteno vienlaicigi
ka nedalams pasakumu kopums. Visaptverosas atjaunosanas ietvaros obligati ir javeic ar1
ar energoefektivitati nesaistiti darbi, kas nodroSina €kas turpmaku droSu ekspluataciju
un ilgtspéju:

norobeZojoSo konstrukciju un to elementu remonts;

kapnu telpas kosmeétiskais un majas ieejas mezgla remonts;

balkonu un lodZiju renovacija;

lietus tidens novadisanas sistémas sakartosana;

jauna auksta tidens un kanalizacijas sistémas izveide, ja nepiecieSams;
jumta renovacija.

1 http://www.gbpn.org/sites/
2 http://ec.europa.eu/energy/
3 http://www.ecohousing-project.eu/
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Eiropas Savieniba aizvien lielaka uzmaniba tiks vérsta uz atjaunoto €ku iekStelpu
mikroklimatu, kas ir ciesa saistiba ar cilvéku veselibu. Jauni standarti un stingrakas
prasibas tiks izvirzitas Eiropa atjaunoto eéku ieksStelpu gaisa kvalitates kritérijiem. Lidz
$im un ari lielakajai dalai projektu ékam tiek uzlikts ,neelpojoss apvalks”. So apvalku
veido siltumizolacija un PVC pakeSu logi, kas ievérojami samazina gaisa infiltraciju
(apmainu) caur norobezojosajam konstrukcijam, to plaisam un neblivumiem. Samazinot
gaisa apmainu telpas, pasliktinas iekStelpu mikroklimats, kas ilgtermina iedzivotajiem
izraisa dazadas elpcelu slimibas un pel€juma sénu vairo$anos. Lai nodroSinatu kvalitativu
iekStelpu mikroklimatu siltinata €ka, ir nepiecieSams izveidot jaunas ventilacijas sistémas
ar siltuma atgiSanas iespéjam. Cilveku istermina domasana un paaugstinatas projekta
izmaksas jaunas ventilacijas sistéemas de] ir galvenie faktori, kuri kave kvalitativa
mikroklimata nodrosSinasanu telpas péc ékas atjaunosanas.

ENERGOPAKALPOJUMU KONCEPCIJA

Energopakalpojumi sevi ietver tadus pasakumus ka energijas datu analizi, energoauditus,
energoparvaldibu, projektu izstradi un ievieSanu, ka ari energijas un iekartu piegadi u.c.
pakalpojumus, tai skaita ilgtermina garantijas visiem veiktajiem pasakumiem.
Uznémums, kurs sniedz energopakalpojumus ar EPC ligumu, garanté energijas
jetaupijumus, finansé vai palidz organizét finanséjumu energoefektivitates
paaugstinasanas pasakumu ievieSanai, uznemas tehniskos un komercialos riskus, un vinu
atalgojums ir tie$i atkarigs no iegiita energijas ietaupijuma.

Savstarpéja sadarbiba starp klientu jeb dzivoklu ipasnieku un uznémumu notiek saskana
ar energoefektivitates ligumu (EPC). EPC projektu princips balstas uz to, ka investicijas
tiek tiesa veida atgiitas no energijas izmaksu ietaupijumiem, un visa EPC liguma laika tiek
sniegtas garantijas visam uzstaditajam iekartam un materialiem. Ja péc projekta
ievieSanas netiek iegiits garantétais energijas ietaupijumu limenis, EPC uzliek saistibas
uznémumam par saviem personigajiem finansu lidzekliem novérst iemeslus, kuru de]
netika sasniegts noteiktais energijas ietaupijumu apjoms. EPC principi ir shematiski
paraditi 4.1. attela.



Tagadne EPC - liguma termins Investiciju kalpo3anas laiks
leguldijumi Liguma beigu
termins

4.1.att. Energoefektivitates liguma darbibas princips#

4.1.attéla ir redzams pilns EPC projekta miuzZs, un, ja netiek veikti nekadi pasakumi,
izmaksas turpina paaugstinaties (raustita linija). Sakotnéji, pirms tiek noslégts EPC, visas
izmaksas - energijas, darbinasanas un apsaimniekoSanas (operating and maintenance -
0&M) izmaksas - sedz majas iedzivotaji. Energijas izmaksas var biit gan energoresursu
(dabas gaze, ogles u.c.), gan siltumenergijas (noteikts tarifs par MWh) izmaksas, bet 0&M
izmaksas ir dazadu iekartu (stknu, apkures sistemu elementu utt.) remonts un
apsekosana. Pirms EPC liguma parakstiSanas tiek noteikta energijas patérina vai izmaksu
bazes linija jeb vidéjais energijas patérins vai energijas izmaksas, kuras EPC klientam jeb
iedzivotajam bus jamaksa EPC sniedzéjam visa liguma terminu, protams, nemot veéra
klimata korekciju un/vai energijas un energoresursu cenu. Kad tiek parakstits ligums un
objekts nodots izpilditajam jeb EPC sniedzéjam, tas veic energoefektivitates
paaugstinasanas jeb uzlaboSanas (EEU) pasakumus. Péc EEU pasakumiem, un, kad
garantétais energijas ietaupijums sasniegts, kopéjas izmaksas iedalas divas lielas dalas.
Majas iedzivotajs maksa samaksu atbilstosi bazes linijai, un uznémums ietaupijuma dalu
patur sev, bet maksu par faktisko energijas vai energoresursu patérinu, samaksa
siltumapgades vai energoresursu piegades uznémumam. EPC sniedzéjs uznemas visas
O&M izmaksas EPC termina laika par visam iekartam, kuras ir uzstadijis. Pec liguma beigu
termina visas iekartas un ar tam saistitas O&M izmaksas parnem klients, jo no EEU
pasakumu 1stenoSanas briza lidz termina beigam iekartas ir EPC sniedzéja parvaldiba;
klients ari ieguist 100% apmeéra visus energijas vai energoresursu izmaksu ietaupijumus
un ar siltumenergijas piegadataju noréekinas tikai par faktiski patéréto.
EPC liguma ietvaros uznémums majas iedzivotajiem nodrosina sekojoso:
e VisaptveroSus pakalpojumus - uzpémums piedava visus pakalpojumus, kas
nepiecieSami, lai izstradatu un ieviestu visaptverosu energoefektivitates projektu,

sakot ar energoauditu un beidzot ar energijas ietaupijumu ilgtermina mérijjumiem
un verifikaciju (M&V);

4 http://www.transparense.eu/lv/apmcbas/apmcbu-modui
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e Visaptverosus pasakumus - uznémums izstrada pasakumus, kas paredzéti katram
objektam individuali, un tie var ieklaut energoefektivitati, atjaunojamus
energoresursus, Udens ietaupijumus un ilgtspéjigus materialus un procesus;

e Projekta ietaupljumu garantijas - uzpémums garanté energijas ietaupijumu
limeni, ko tas sasniegs, ievieSot energoefektivitates pasakumus;

e Projekta finanséSanu - uzpnémums investé privato kapitalu un/vai organizé
aizdevumu nokartoSanu caur tresajam personam, parasti bankas aizdevums.>

Daudzdzivoklu éku atjauno$ana ar EPC principiem

Lai uzlabotu e€ku energoefektivitati un saglabatu majoklus, dzivoklu ipasnieki pasi var
uznemties un organizét atjaunosanas projektu, bet tad nakas uznemties vairakus riskus:

e jauznemas kreditsaistibas;

e netiks sasniegts planotais siltumenergijas patérina samazinajums un komforta
limenis telpas;

zinasanu trukums;

darbi netiks veikti pietiekami augsta kvalitate;

var rasties tehniskas griitibas darbu istenoSanas gaita;

nepreciza nepiecieSamo investiciju noteikSana;

nepareiza iekartu ekspluatacija péc projekta realizésanas;

cenu izmainas projekta sagatavosanas un ievieSanas fazes u.c.

ledzivotajiem jauznemas ari vairak pienakumi:

e organizeét projekta izstradi, istenoSanu un uzraudzibu;
e organizeéet energoaudita veikSanu;
e javeic ekas energoparvaldiba u.c.

Lielaka dala iedzivotaju nav spéjigi uznemties Sos pienakumus zinaSanu un pieredzes
trikuma dé], risinajums ir izmantot energoefektivitates ligumus jeb EPC, kura uznémums
uznemas visus riskus un pienakumus, lai izstradatu, ieviestu un finansétu majas
atjaunosSanas projektu.

Tipiski EPCir 51idz 10 gadu ligumi, kuros tiek realizeti tikai energoefektivitates pasakumi,
lai panaktu planotos energijas ietaupijumus objekta (ielu un iekstelpu apgaismojums,
katlu majas, razosanas €kas, skolas, slimnicas, dzivojamas ékas utt.). Savukart Latvijas un
paréjas Austrumeiropas situacija daudzdzivoklu éku atjaunosana nevar iztikt tik vien ka
ar energoefektivitates pasakumiem, jo uzmaniba ir javers ari uz socialo aspektu - sakopta
un droSa vide (maja un tas apkartne), kura dzivot. Papildus pasakumi rada papildus
izmaksas, kuru dé] Latvija EPC ir 15-25 gadu ligums. EPC projekti ietver gan tehniskos
(arsienu siltinasana, logu maina, apkures sistémas renovacija u.c.), gan finanSu (projekta
tehniski-ekonomiskais aprekins, finanséSana), gan socialos aspektus (ar EE nesaistiti
pasakumi - kapnu telpu, norobezojoSo konstrukciju remonts-, sakopta un drosa vide,
saglabati majokli uz vismaz nakamajiem30 gadiem). EPC garais periods ir pamatojams ar
to, ka visaptveroSas atjaunosanas ietvaros tiek veikti pasakumi, kuri nesamazina
energijas patérinu, vienlaicigi paaugstinot projekta izmaksas. Veidojas situacija, kura
energijas ietaupijuma izmaksam, kas iegiitas, paaugstinot ékas energoefektivitati, ir
jaatpelna ari ar energoefektivitati nesaistito pasakumu investicijas. Tas ievérojami
pagarina visaptveros$as atjaunoSanas projekta atmaksasanas periodu.

5 http://www.transparense.eu/lv/epc-jautjumi-un-atbildes/kas-ir-epc
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Pieméram, ja dzivoklu ipasSnieki piekrit istenot majas atjaunoSanu péc EPC principiem, tad
tie apnemas visu liguma darbibas laiku veikt €kas noteikto vid€jo siltumenergijas
maksajumu pilna apméra EPC sniedzéjam. Butiba vienigais, ko majas iedzivotajs apnemas
darit ir maksat komunalos rékinus par savu majokli tapat, ka vins to visu laiku ir darfijis -
nekadu papildus kreditsaistibu. Ja €kas siltumenergijas patérins jeb bazes linija pirms
liguma slégSanas, veicot energoauditu, tika noteikta 400 MWh/gada. Péc atjaunoSanas
patérins tika samazinats par 50%, bet ipaSnieki maksa atbilstoSi vésturiskajam patérinam
(par 400 MWh/gada), un summa par ietaupito siltumenergiju paliek uznémumam, lai tas
varétu atgut iegulditos finansu lidzeklus. Protams, visa liguma termina laika tiek nemta
véra klimata korekcija un energijas cenu, un inflacijas izmainas. Ekas vidéjais
siltumenergijas maksajums jeb bazes linija tiek noteikta, veicot ékas siltumenergijas
patérina aprékinus par pédéjiem trim lidz ¢etriem gadiem. Gala rezultata tiek aprékinats
bazes tarifs iedzivotajiem, kurs ir izteikts ka EUR/m2. Saskana ar to katrs dzivokla
ipasSnieks maksa atkariba no vinam piederosas apkurinamas platibas.

Pirmais EPC projekts daudzdzivoklu eku sektora

Pirmais EPC projekts daudzdzivok]u éku sektora tika veikts 467. sérijas ékai ar 36
dzivokliem Valmiera, kura nodota ekspluatacija 1980. gada. Tai ir 9 stavi un viena kapnu
telpa. 5.3. attéla ir paradita €ka pirms un péc renovacijas.

5.3.att. Eka pirms un péc renovacijas [avots: Renesco]

Ekai ir neapkurinams pagrabs un bénini, tai ir savietotais jumts. Ekas kopéja platiba
ir 2239 m2, un apkurinama platiba - 1914 m2. Siltumenergija daudzdzivoklu majai tiek
nodroSinata no centralizétas siltumapgades sistémas ar atkariga piesléguma
siltummezglu.[61]

5.4. attela ir redzams €kas siltuma zudumu sadalijums.
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5.4.att. Procentualais siltuma zudumu sadalijums[62]

Ka redzams 5.4. attéla no kope€jas siltuma zudumu bilances lielako 1patsvaru veido
zudumi caur arsienam - 44%. Lidzigs procentualais sadalijums ir siltuma zudumiem caur
logiem un zudumiem ar infiltraciju un ventilaciju, attiecigi 26% un 23%. Vismazakie ir
caur béninu un pagraba parsegumiem.

Ekas visaptvero$a renovacija tika veikti vairaki energoefektivitites un ar to
nesaistiti pasakumi:

Béninu parseguma papildu siltinasana ar beramo vati (200 mm);
Pagraba parseguma siltinasana ar EPS (100 mm);

Apkures caurulvadu nomaina pagraba un béninos;

Ekas arsienu siltina$ana ar akmens vates paneliem (100 mm);
Kapnu telpas logu nomaina;

Logu un apkures sildelementu nomaina dzivoklos;

Karsta tidens sistémas parbuve;

Ekas energijas monitoringa sistémas izveide;

Jumta rekonstrukcija;

Kapnu telpu kosmeétiskais un ieejas mezgla remonts;

Jauna auksta udens apgades sistéma;

Lodziju remonts;

Ventilacijas Sahtu atjaunosana.[63]

Balstoties uz vésturiskajiem siltumenergijas patérinu datiem par trim gadiem un
nemot veéra standarta klimatiskos apstaklus, tika noteikts €kas normalizétais
siltumenergijas patérins pirms renovacijas, kurs ir paradits 5.5. attéela.
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5.5.att. Ekas normalizétais siltumenergijas patérin$ pirms renovacijas

5.5. attela redzams, ka €kas kopéjais vid€jais siltumenergijas patérins ir bijis 428,7
MWh/gada jeb 223,9 kWh/m?2 gada. Vidéjais siltumenergijas patérins apkurei - 326
MWh/gada jeb 170,3 kWh/m? gada, kas ir nedaudz zem Latvijas vidéja raditaja (180
kWh/m2). No datiem par karsta tidens sagatavoSanu var secinat, ka praktiski 2/3 no
kontlra padotas energijas tiek zaudétas cirkulacijas zudumu dé] (66,4 MWh/gada), kas
parada, ka Sada sistéma ir Joti energoneefektiva.

Pateicoties EMS, tika ieguti kvalitativi dati, lai varétu precizi noteikt, par cik
procentiem tika samazinats siltumenergijas patérin$ péc renovacijas. 5.6. attéls parada
normalizétos siltumenergijas patérinus pirms un péc renovacijas.
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5.6.att. Ekas normalizétais siltumenergijas patérin$ pirms un péc renovacijas

5.6. attéla redzams, ka, lai salidzinatu ékas energijas patérinu pirms un péc
renovacijas, siltumenergijas patérins$ karsta iidens sagatavosanai tika pienemts vienada
Iimeni - 39,6 MWh/gada. Pateicoties kompleksai renovacijai, kopéjais siltumenergijas
pateérins tika samazinats par 56,9% jeb lidz 186 MWh/gada (97 kWh/m? gada).

Siltumenergijas patérins telpu apkurei tika samazinats par 56,7% jeb lidz 141
MWh/gada (73,7 kWh/m? gada). Ipasi liels siltumenergijas ietaupljums tika iegiits karsta
udens apgades sistéma, pateicoties jaunas koncepcijas realizéSanai. Jaunaja sistéma
karsta tidens cirkulacijas zudumi tika samazinati par 91,7%.



